PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
(§ 4 BauNVvQ)

(siehe Textliche Festsezung Nr. 5)
Beschrankungen der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl als Hochstzahl

0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I eingescholig als Héchstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
(ber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-

GUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

—0—0—0— Unterirdisch Wasserleitung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0 Spielplatz, éffentlich

Griinanlage, 6ffentlich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

RRB Regenwasserriickhaltebecken
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

S

Richtfunktrasse Nr. 212 mit Schutzstreifen

(nachrichtlich gemalt Raumordnungsverfahren)

7
T nicht (iberbaubare Fliache
————bebaubare Flache

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaR § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8 "Kiagesberg" der Gemeinde

Diekholzen Ortschaft Barienrode.

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher und Walmdacher, auch mit gegeneinander versetzten Dachflachen, zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Nebenanlagen, Carports und Garagen, sind hiervon

ausgenommen.

§ 3 Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° - 45° zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile,
Wintergarten, Nebenanlagen, Carports und Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen.

§4 Freileitungen

Freileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer folgenden Anforderungen der §§ 2 bis 4 in
Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt:

Es sind nur Sattelddcher und Walmdacher, auch mit gegeneinander versetzten Dachflachen, zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Nebenanlagen, Carports und Garagen, sind hiervon
ausgenommen. Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 28° - 45° zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Nebenanlagen, Carports und Flachdachgaragen sind
hiervon ausgenommen.Freileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000,- EURO

geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte sind maximal zwei
Wohnungen zulassig (gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2. Bei der Errichtung von Hochbauten auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen miissen diese baulichen
Anlagen zu Stralenbegrenzungslinien und zur nordlichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes im Bereich der StralRe "Klagesberg"” einen
Mindestabstand von 1,5 m einhalten (§ 23 (5) BauNVO).

3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind von
baulicher Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und
Einfriedungen in einer Héhe von tber 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemafl § 9 (1) Nr. 10 und

Nr. 25 BauGB).

4. Innerhalb der Grinflache - Griinanlage ist die Anlage eines
Regenwasserrickhaltebecken zulassig. Die von diesem
Bauwerk nicht Gberbaute Flache ist mit standortheimischen
Geholzen heimischer Herkunft zu bepflanzen. Der Strauch -
Baumanteil betragt 90% zu 10%. Die Pflanzdichte betragt 40
Stlck pro 100 m? innerhalb der nicht von einem
Regenwasserrickhaltebecken tberdeckten Flache. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit
zu ersetzen. Das Regenwasserruckhaltebecken ist als
Erdbauwerk mit Drosseleinrichtung anzulegen (gemaf

§ 9 (1) Nrn. 14, 20 und 25a und b BauGB).

5. Je angefangene 500 m? Baugrundstlcksgrofie sind
mindestens ein standortheimischer Laubbaum heimischer
Herkunft als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12-14 cm und drei standortheimische Laubstraucher
heimischer Herkunft, 60-100 cm, zweimal verpflanzt,
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

6. In den Verkehrsflachen sind im Abstand von durchschnittlich
30 m standortheimische Laubbaume heimischer Herkunft als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

7. Anpflanzungen und Mallnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
mafnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen
entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der
Baugebiete durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
spatestens in der Gibernachsten auf den Beginn der
Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Anpflanzungen auf Verkehrsflachen und
Griinflachen sind durch die Gemeinde Diekholzen spatestens in
der auf den Abschluf} der BaumalRnahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemafn

§ 9 (1a) BauGB).

#100,0

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehanden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Diekholzen, den 15.02.2007

Siegel

gez. Meier
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der RatAterwattanrgsatsehuss-der Gemeinda hat in seiner Sitzung am 15.12.2005 die Aufstellung
_der—Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/Anderunge—
besehidss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB —m—§2-Abs—4-BauwcB—2) ortsiiblich bekanntge-

macht.

Diekholzen, den 15.02.2007

Siegel gez. Meier
Blirgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschafiskarte - ALK / L4-664/05
Landkreis: Hildesheim

Gemarkung: Marienburg-Diekholzen
Flur: 1

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersadchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vemmessungswesen vom 12. Dezember 2002
(Nds GVBI. 2003) geschiitzt, Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und

die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafden, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Januar 2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

GLL Hameln - Katasteramt Hildesheim -
Hildesheim, den 28.02.2007

Siegel
gez. Dr. Kohlenberg

Planverfasser

Der Entwurf der—Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Januar 2006

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung

30558 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511} 522530 Fax 529682
gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der RatMerwatiurgsaussehuss-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.06.2006 dem Ent-
wurf der—Andering des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 17.10.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der—Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat
vom 25.10.2006 bis 27.11.2006 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Diekholzen, den 15.02.2007

Siegel gez. Meier
Biirgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
derten Entwurf-de——Andersag des Bebauungsplanes und der Begriinflung zugestimmt

beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurd

Den von der Plandnderung-Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
zur Stellungnahme bi m gegeben.
Diekholzen,

Biirgermeister

GLL Hameln

Katasteramt Hildesheim
Gemarkung Marienburg-Dieknolzen
Bebauungsplan Nr. 8 ‘Klagesberg’
Mafstab 1:1000
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Abstand zur Kraisstralle

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. IS. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vormn 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt geandert am 22.4.1993 (BGBI. IS. 466)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89) - zuletzt gedndert am 14.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt geandert am 7.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1S. 58)

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

der—Andenung {vaersinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriindung zu mmt und die
dffentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Crt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Planentwurf mit Begriindung hat gemafi § 13 (2)

i.V. mit § 3 (2) BauGEB vom
bis einschlieBlich affentlich ausgelegen.

Den von der Plananderung Betroffenen

fde mit Schreiben vom Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum

Diekholzen, den

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, -Aadertag; nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.02.2007 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB )
sowie die Begrnindung beschlossen.

Diekholzen, den 15.02.2007

Siegel
gez. Meier
Biirgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, -Andarung; ist geméil § 10 Abs. 2 Bauy
gung eingereicht worden.

zur Genehmi-

Der Bebauungsplan, -Anderung:is erfiigung (AZ.:
vom heutigen Tage unter n/mit Massgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
Teile sind von der G migung ausgenommen.

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

AZ.: , aufgefilhrten AuflagenMassgaben/Ausnahmen in

ifier Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Anderung-hat wegen der Auflag

afigaben vom bis
dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun rden am ortsuiblich bekanntgemacht.

Diekholzen, den

Bilrgermeister

Inkrafttreten

-Bie-Ereilung-derCenehmigung /Der Satzungsbeschluss *) der—Anadersag des Bebau-

ungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 09.05.2007 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, —Ardersng, ist damit am 09.05.2007 rechtsverbindlich geworden.

Diekholzen, den 10.05.2007

Siegel
gez. Meier
Biirgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Yorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften {iber das Verhilinis deF———Anderung des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung de———Arderirg—
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Diekholzen, den

Blirgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

§\§ Bebauung

Flurstlicksgrenze

Nutzungsgrenze

Hohenlinie dber N.N. (nicht vorhanden)

— Graben

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

DIEKHOLZEN
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BEBAUUNGSPLAN NR. 8
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

KLAGESBERG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1290,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2003
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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