PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

0,6 Grundflachenzanhl

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt

FH 101 m . NN Firsthohe als Hochstmal Giber Normalnull

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
S Hohenpunkt (Kanaldeckel) in Metern tiber Normalnull

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Egenstedt Nr. 2 ,Boikig" der
Gemeinde Diekholzen.

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von

mindestens 30° zulassig. Landwirtschaftliche
Betriebsgebdude ohne Wohnnutzung,
Eingangsliberdachungen, sonstige Vorbauten und andere
vortretenden Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der
Breite der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen,
Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und
Terrassenuberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt,
wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit
einer Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet
werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. |
Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat
der Rat der Gemeinde Diekholzen diesen Bebauungsplan Nr. 2 "Boikig", 2. Anderung (beschleunigt geméaR § 13a
BauGB) mit Ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.

Diekholzen, den 14.11.2019
Siegel

gez. Dieckhoff-Hlbinger
Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Diekholzen, den 14.11.2019
Siegel

gez. Dieckhoff-Hulbinger
Birgermeisterin

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Egenstedt  Flur: 1
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs-j uAnd Katasterverwaltung,

® NI
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2019

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach ( L4-33/2017 vom 04.09.2019 ).

Hildesheim, den 29.10.2019

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

gez. Thomas Siegel

(Unterschrift)
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Planverfasser
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Marz 2017

BURO KELLER

Buro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2016 der Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.7.2019 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 5.8.2019 bis einschlielich
5.9.2019 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diekholzen, den 14.11.2019

gez. Dieckhoff-Hubinger
Burgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
geanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § 4
Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit geman § 4
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauu
bis

planes und der Begriindung hat vom
geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut ¢ffentlich

ausgelegen.

etroffenen wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Den von der Planénderun
Gelegenheit zur Stellurignahme bis zum

Diekholzen,

Burgermeisterin
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.9.2019 als Satzung ( § 10
Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Diekholzen, den 14.11.2019

gez. Dieckhoff-Hibinger
Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.11.2019
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 20.11.2019 rechtsverbindlich geworden.
Diekholzen, den 14.11.2019

gez. Dieckhoff-Hubinger
Blrgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 2. Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).

Diekholzen, den

Blrgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurstlicksgrenze

Nutzungsgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (nicht dargestellt)

Fluss

Ge

setzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. Seite

46) - zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190,
253)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom

17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991

Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017
(BGBI. 1 S. 1057)
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2017 o \|
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Ubersichtsplan

MaRstab 1:5.000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2

BOIKIG

2. ANDERUNG MIT ORTLICHER

BAUVORSCHRIFT

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaR § 13ai.V.m.
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB

gemaf § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
22.7.2019/LA

bearbeitet am:
6.9.2019/ BAU
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6.9.2019

GEMEINDE DIEKHOLZEN
ORTSCHAFT EGENSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 ,BOIKIG"

2. ANDERUNG MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
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Kartengrundlage: Liegenschaﬁskarte

| Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”
©207 ¥¢ LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Diekholzen hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Egenstedt Nr. 2 ,Boikig“ mit Ortlicher Bauvorschrift beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich zwischen MaschstralRe im Norden, Trift-
stralde im Westen und der Stralze ,Am Zimmerplatz“ im Stden. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

In den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramm 2016
(RROP) fir den Landkreis Hildesheim wird der Planbereich als vorhandene Bebauung bzw.
bauleitplanerisch gesicherter Bereich innerhalb der Ortschaft Egenstedt dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Diekholzen stellt fir den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplan&nderung eine gemischte Bauflache dar. Er ist durch die Inhalte
dieser Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang fur den Geltungsbereich seiner 2. Anderung ein Dorf-
gebiet fest, das bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8
maximal zweigeschossig in offener Bauweise bebaut werden darf. Abweichend dirfen
Gebaude eine Lange von Uber 50 m aufweisen. Die Uberbaubare Flache ist grol3zugig
gehalten; die Baugrenzen beriicksichtigen die Gebaudebesténde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht den Geltungsbereich seiner vorliegen-
den 2. Anderung.

Ein Auszug aus dem urspringlichen Bebauungsplan wird im Folgenden im Malf3stab
1:1.000 dargestellt.
Denkmalschutz

Ein vorhandenes Baudenkmal ,Am Zimmerplatz 1“ wird nachrichtlich entsprechend dar-
gestellt.



Bebauungsplan Nr. 2 ,,Boikig“, M 1: 1.000
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2.4 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich liegt inmitten der bebauten Ortslage Egenstedts und ist intensiv
bebaut und genutzt. Grof3grin ist nur im auf3ersten Osten des Anderungsbereiches vor-
handen.

3.  Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurden Grund- und Geschossflachenzahlen festgesetzt,
die damals als ausreichend beurteilt worden waren, um den Bediirfnissen landwirtschaft-
licher Betriebe entsprechen zu kénnen.

Bei Neubebauungen innerhalb insbesondere des sehr dicht bebauten westlichen Bereichs
der 2. Anderung sollte eine offenere Bauweise als bislang entstehen, die mehr Licht und
Luft um die Gebaude herum zulasst.

In der Zwischenzeit hat sich herausgestellt, dass hier keine Neubebauungen anstehen,
sondern dass eher die vorhandenen Gebaude in ihrem Bestand fortentwickelt werden
sollen.

Um das in angemessener Weise zu ermdglichen, sollen die Grund- und Geschossflachen-
zahlen angehoben werden, soweit dies die Baunutzungsverordnung zulédsst. Nach einer
Grundstucksverschmelzung sowie einem Grundstiickszukauf innerhalb des Plangebietes
wird die zukunftige Grundflachenzahl von allen Baugrundstiicken, die sich jeweils in einem
einheitlichen Eigentum befinden, eingehalten. Die festgesetzten Bauhdhen entsprechen
dem Bestand.

Weiterhin hat sich herausgestellt, dass die Festsetzung von maximalen Geschosszahlen
nur schwierig umsetzbar ist. Die vorhandene Bebauung ist auch aufgrund der Hanglage so
komplex, dass sich die Anzahl ihrer Vollgeschosse, wie sie in der Bauordnung definiert
werden, nicht ohne weiteres feststellen lasst. Statt einer maximalen Geschosszahl wird
daher zukiinftig eine maximale Bauhohe festgesetzt, die sich jeweils an dem vorhandenen
Bestand orientiert. Um deutlich zu machen, was dies jeweils konkret bedeutet, werden
Kanaldeckelhdhen, die vom Katasteramt eingemessen worden sind, in den StralRen mar-
kiert. Die festgesetzten Bauhdhen entsprechen dem Bestand, der vermessungstechnisch
festgestellt und auf in der Planzeichnung dargestellte, ebenso vermessene Hdhenpunkte
bezogen werden kann.

An der Festsetzung eines Dorfgebietes wird festgehalten, weil die entsprechende
Nutzungsmischung vorhanden ist und weiter unterstiitzt werden soll.

Zusatzlich wird tiber eine Ortliche Bauvorschrift eine Mindestdachneigung festgesetzt, die
dem Baubestand entspricht. Damit soll vermieden werden, dass das durch die vorhandenen
Dachneigungen gepragte historisch gewachsene durch quaderférmige Neubauten mit
Flachdéchern beeintrachtigt werden kann.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung dient der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB Uberschreiten wirde, festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung von besonders geschitzten Arten oder deren Lebensstatten ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes kann somit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschliel3en-
dem Umweltbericht wird gemalR § 13 (3) BauGB abgesehen.



4.1

4.2

4.3

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Bebauungs-
plandnderung nicht bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht
vollstandig ausgewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durch-
gefihrt, so dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Anderungsbereiches kann problemlos sichergestellt werden.
Dies betrifft auch den Loéschwasserbedarf.

Diese Begrundung gemal § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Gemeinde Diekholzen beschlossen.
Diekholzen, den 14.11.2019

Siegel
gez. Dieckhoff-Hubinger
Bilrgermeisterin



