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Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Miihlenberg*, 1. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die Textliche Festsetzung Nr. 4 wird zukinftig wie folgt gefasst:

Innerhalb der nicht tiberbaubaren Flachen, die zwi i :

| der i , schen Gberbaubaren Flachen und der & -

:cll(-:-hﬁn (grunﬂache - Grunanlage bzw. u_nd den Verkehrsfiachen (mit Ausnahme der \?errﬁgﬁpst-

Aac e esondergr Z_weckbestlmmung) liegen, sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit
usnahme von Einfriedungen als Hochbauten unzulassig (gemaR § 23 (5) BauNVO).

HINWEIS

Alle anderen textlichen und zeichnerischen Festsetz ¢
| ungen des Bebauungs i i
Bauvorschrift Nr. 10 ,Am Mihlenberg* gelten unverandert weiter e "

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) i

geltenden Fassung Vin derzulett
aunu sverordnund (BauNVO) vom 21.11.2017 (BG I i

B tzung. dnung 1. BI.

zuletzt geltenden Fassung ( 1 Selte S786) in der

iederséchsisches Kommunalverfassunas: (NK
C : omVG) vom 17.12.201
GVBI. Seite 576) in der zuletzt geltenden Fassung ) o (.
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Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Diekholzen diesen Bebauungsplan
Nr. 10 ,Am Miihlenberg® 1. Anderung (gemaR § 13 BauGB), bestehend aus der
Textlichen Festsetzung, als Satzung neEs}BegﬁﬂuQung beschlossen.
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Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2023 die
Aufstefiung des der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.12.2023 ortsilblich bekannt-

gemacht worden. [,__. .
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Planverfagser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauunggplanes wurde ausgearbeitet vom
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Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2023
dem Entwurf der Bebauungsplananderung und Begriindung zugestimmt und die
Sffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18.4.2024 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung hat vom
19.4.2024 bis einschlieflich 21.5.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung
der Anregungen gemédR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.9.2024 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaRk § 10
Abs. 3 BauGB am #blich bekanntgemacht worden.
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Die 1. Ander des Bebauungsplanes ist damit a rechtsverbindlich
geworden.
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Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften ber das Verhdltnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes,
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftiich gegenilber der Gemeinde unter Dardegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
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Begriindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Diekholzen hat die Aufstellun A
g der 1. Anderung (vereinfacht gemag
gﬁll"'GE") kd(les Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Mihlenberg" mit dem Ziel bescﬁlos:en§d1i2
assigkeit von Hochbauten neben der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmun ’und
neben der festgesetzten Griinflache fiir eine Griinanlage zu verandern. |

Planbereich

Die 1. Anderung umfasst den auf den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen

Bebauungsplanes. Er wird auf dem Deckblatt di
. . eser B &) i U
dung im MaRstab 1:5.000 dargestellt. ehautingsplananderung mit Begrtn-

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-

programmes 2016 fur den Landkreis Hildesheim si i
BebaULNgSplanai dotung picht o sind durch den Inhalt der vorliegenden

Flachennutzungsplan

I13e|:5\ lr-"g:i(;:rrl’:?‘r;’nl;’tiﬁtén?/\s/p:]anbde]:I Gﬁmeinde Diekholzen stellt fir den Geltungsbereich dieser
. N onnbauflache, eine Gemeinbedarfsfliche — Feuerweh ie ei
Hauptverkehrsflache dar. Er ist durch den Inhalt der Anderung nicht betroffen.r sowie eie

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner urspriingli
| U i pringlichen Fassung unter anderem fest
zwischen Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflichen EinschlieBlich der Verkehrs:ﬂg?l?:

besonderer Zw i i e
oy eckbestimmung, Hochbauten mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich des Bebauungsplanes und damit dieser textlichen 1. Anderung fiegt im

Norden Séhres. Innerhalb des Baugebiete i i i
. r gebiete ist planungsrechtlich e
ung vorgesehen. Freibereiche sind als Grunflachen gnzulegen. ine durchgehende Bebau-
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Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Innerhalb dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes soll entgegen friheren Planungs-
Uberlegungen nunmehr in unmittelbarer Nachbarschaft der Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung der Ausschluss von Hochbauten aufgehoben werden, weil die verhalt-
nismaRig schmale Verkehrsfliche stadtebaulich nicht dieselbe Wirkung hat wie ein breitere
ErschlieRungsstraRe. Daher soll der bislang damit verbundene Eingriff in die Bebaubarkeit
fur die beiden angrenzenden Baugrundstiicke aufgehoben werden.

Dagegen wird fur die nicht tberbaubaren Fldchen neben der Griunflache mit der Zweck-
bestimmung Griinanlage der besagte Ausschluss von Hochbauten neu in die Planung auf-
genommen. Die Form der Griinanlage macht deutlich, dass hier eine Flache fir eine még-
liche Anbindung eines zukinftig nérdlich anschlieRenden Baugebietes vorsorglich offen-
gehalten werden soll. Wenn dies dann so kommen sollte, wird hier aller Voraussicht nach
ebenfalls eine Verkehrsflache vorgesehen, zu der schon jetzt eine Freihaltung von Hoch-
bauten mit Ausnahme von Einfriedungen vorgesehen werden soll. Damit wird eine Gleich-
behandlung der festgesetzten und der zukiinftig moglichen Verkehrsflachen vorgenommen.
Zu einem spateren Zeitpunkt wirde dies nicht mehr méglich sein, wenn dann in diesen
Flachen bereits Hochbauten vorhanden sein sollten.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass alle anderen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans weiterhin und unverandert gelten und zu beachten sind.

Belange von Natur und Landschaft werden durch die Planénderung nicht berihrt.

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung werden die Grundzige der Planung im
Sinne des § 13 BauGB nicht beriihrt. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht,
das eine Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung unterliegt. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Anderung Erhaitungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintrachtigt werden konnten.

Die Anderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemal §13 (3) BauGB
abgesehen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berihrt.
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Diese Begrindung gemé&R § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 10
,Am Mihlenberg"

vom 19.4.2024 bis einschlieRlich 21.5.2024

gemaR § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Gemeinde Diekholzen beschlossen.
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