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Bebauungsplan Nr. 27 ,Hildesia*, 1. Anderung, M1:1.000

Gesetzesbeziige
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -.
§5§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl
0,6 Grundflachenzahi

Hehe bauiicher Anlagen in m ber einem Bezugspunkt
OK150m Oberkante ais Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE. §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§9Abs 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
sber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumiichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Uberbaubare Flache
bebaubare Flache

siehe Textliche Festsetzungen



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(Ubernommen aus dem Ursprungsplan)

1 Gema o . .
emaf § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind in dem mit 2 gekennzeichneten Bereich die im § 8 (3)

Nr. 2 BauGB als Ausnah ( [
B ulEseln me genannten Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke allgemein

2. (trifft nicht zu)

3. Einzelhandelsbetriebe sind in den G i
_ ewerbegebieten ausgeschlossen i o
;usnahmswelse z_ugelassen wgrden, wenn sie nach Art un% Umfang .im S:ndzzznz:
Rusammenhang mit .der I_:’roduktlon oder der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlief&sl;ich
eparatur- und Serviceleistungen stehen (geméaR § 1 (5) und (9) BauNVO).

4, Iunbgcran gg:chocz)lérgk:k?nnzdeichr)etenIGebieten darf die angegebene Hohe baulicher Anlagen die
) kante der jeweils nachstgelegenen im Bebauungspl
Verkehrsflache nicht tiberschritten werden (gemaR §§ 16 (2) Nr. 4 und 198 (r;?réa;ilsit/ggsetzten

5.Gemal § 31 (1) BauGB darf die festgesetzte Héhe baulicher Anlagen durch technisch

zwingend notwendige, aber in der G z| i
o o wendig rundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 5m

6. (trifft nicht zu)

HINWEIS

Sollten im Zuge der Erdarbeiten ur- oder friih ichtli
: - geschichtliche Bodenfunde wie Tongefal:
g::er}lr?lfcl)(r?;éni\faettiilrl‘%tgekt(ej,DKnEcheln,dHolzkohleansammlungen, auffallige Bode%verf;ft?ue;g:g’
_ und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werd i i Z 1
Abs. 1i.V. m. 5 35 NDSchG meldepflichti ¥ B malschuEbolEro e
\ pflichtig und missen der unteren Denkmal 0
Landkreises Hildesheim sowie dem Niedersichsi T Donkaaintars - Rerr
k : chsischen Landesamt fiir Denkmal
Arch&ologie-, Scharnhorststr. 1, 30175 Hanno ugli oo otnfunds
, _ .1, ver unverziglich gemeldet werd Bod
und Fundstellen sind nach 5 14 Abs. 2 NDSchG bi i gon mact e
_ n . is zum Ablauf von vier Werkt
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihr ist' So e o
! _ , 2 en Schutz ist Sor i i
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet." 9¢ zu ragen, wenn nicht die

ﬁl’ ' Kartengrundlage:
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Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches {BauGB) vom
3.11.2017 (BGB!. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung
hat der Rat der Gemeinde Diekholzen diesen Bebauungsplan Nr. 27 ,Hildesia",
1. Anderung (beschleunigt geman § 13a BauGB), bestehend aus der Planzeichnung,
als Satzung beschlossen.

e Die
Diekholzen, den 4Q.o§,lt‘ ./ZQ}OQ
(ST ) s o PP
|5 |l%.//"u \ )
|54, ek '
\ % .,Lx:p/j’ x> /Burgermelster

- NATers o
AufstellungsBeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Diekholzen hat in seiner Sitzung am
24.8.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § Z'Naar-l--BaQGB ortsiiblich bekanntgemacht.
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Diekholzen, den 4605, 24 (S —~1 S\ &
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— .\'.'-\Q

Sl
Planunteriage
Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Hildesheimer Wald Diekholzen Flur: 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersiichsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2021
a LGLN

Lardesamt fir Geointonmation
und Lazndesvermessung Niedersachien

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze voll-
standig nach (Zeichen vom ). e,

Hildesheim, den 20. 04 . 202% /s

Siegel

ich bestellter Vermessungsingenieur \
arco Jankoswski, Immengarten 15, 31134 Hildesheirt

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Februar 2023

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Diekholzen hat dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 24.8.2024 beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 13.9.2023 ortstiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 21.9.2023
bis einschiieBlich 23.10.23 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diekholzen, den /6‘ 0S .ZLf/S_ie_ge‘ —

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

dem

estimmt und die
Abs. 3 Satz 2 bzw.
an § 4a Abs. 3 Satz 3

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
emneute Sffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf §
Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten Gffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich

bekanntgemacht.

<% Bebauungsplanes mit Begriindung hat

Der Entwurf der 1. Anderung
bs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

vom bis gemal § 4

Den von der Plananderung-Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
zur Stellungnahme bis gegeben.
Diekholzen, den

Siegel

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Diekholzen hat die 1. Anderung des Bebauungsplan nach
Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.2.2024 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie/d-g:“BgT%il_y@{ rlg beschlossen.
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Diekholzen, den () o5, 7Y (& )
(7 7292 %) (Resolacs
\ 1APR, :’)

> Wos/ )
/ ,\@,‘ Birgermeister
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1\_‘ 7 .

Ink;afttreten

Der Satzungsbeschiuss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3
BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden.

. 4Gen 20 . : -
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes isf, it am rechtsverbindlich geworden.
A onde 7
Diekholzen, den ’lGd; M ',\(\e,\(\ 701@{35-3§ 29
’ (5 }é% 2\
{ P
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. \ —
[ TN« >
S8 L
\= R /Burgermeister
RS L =
NS Filroes
Frist fiir Geltendmachung‘d’e'r"d‘é’rletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschrifien lber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und  des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB}).

Diekholzen, den
Siegel

Birgermeister




1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung

Aufstellung der Bebauungsplaninderung

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Diekholzen hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ,Hildesia“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich im Westen des Kernortes Diekholzens im
Bereich des friiheren Kaliwerkes ,Hildesia“ am Ende des Hildesiaweges. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Bebauungsplanénderung mit Begriindung im MafRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der
vorliegenden Bebauungsplanénderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Diekholzen stellt innerhalb seiner 4. Anderung

den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplaninderung als eine gewerbliche Bau-
flache dar.

Im Folgenden wird ein Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
4. Anderung im Mafstab 1:5.000 dargestelit

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Hildesia“ setzt innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung sudlich des Hildesiaweges ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0.4,
einer Baumassenzahl von 4,0 und einer Oberkante von Geb&uden von maximal 10 m tber
der Oberkante der jeweils nachstgelegenen im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
flache fest. Nordlich des Hildesiaweges betragen die Grundfiachenzahl 0.6, die Bau-
massenzahl 7,0 und die Oberkante 15,0 m. In der Grundfldche untergeordnete, aber tech-
nisch zwingend notwendige Anlagen diirfen bis zu 5 m héher sein. Einzelhandel ist aus-
geschlossen, soweit er nicht im Zusammenhang mit Produktion oder der Ver- und
Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen steht. Nérdlich
des Hildesiaweges sind Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke allgemein zulassig. Die
Gewerbegebiete sind durch die Verkehrsfliche des Hildesiaweges getrennt, der hier in
einem Wendeplatz vor dem éstlich angrenzenden Wald endet.

Im Folgenden wird ein Ausschnitt aus dem urspringlichen Bebauungsplan im MaRstab
1:1.000 dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan mit eingearbeiteter 4. Anderung, M 1 : 5.000
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 27 »Hildesia“, M. 1:1.000

ren Winkel

Gemarkung Diekholzen
Flur 3

2.4 Natur und Landschaft)

Es handelt sich hier um ein seit Jahrzehnten gewerblich-industriell genutzten Bereich, der
innerhalb der bebauten Fliache eingeebnet ist, ansonsten aber nach Norden ansteigt und
von Wald umgeben ist. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hildesheim stellt
dementsprechend Industrie- und Gewerbeflache als Siedlungsbiotop dar.

Baugrund

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes hatte das Landesamt fiir Bodenforschung
darauf hingewiesen, dass die Grube ,Hildesia“ mit Sole verwahrt werde. Senkungen auf der
Erdoberfliche seien nicht ganz auszuschlief3en.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll zum einen die lberbaubare
Flache im siidlichen Gewerbegebiet nach Norden erweitert werden, weil sie sonst zwischen
Wendeplatz und siidlicher Gelandebdschung extrem schmal und damit kaum nutzbar ist.
Die Boschungskante ist Bestandteil der amtlichen Planunterlage und wird in der Plan-
zeichnung zur Verdeutlichung farblich hervorgehoben.

Innerhalb dieser Uberbaubaren Flache soll ein betrieblich erforderlicher Salzsilo zugelassen
werden kdnnen, der die festgelegte maximale Gebaudehdhe geringfligig Uberschreitet. Um
den betrieblichen Notwendigkeiten zu entsprechend, wird daher die zuldssige BauhGhe
heraufgesetzt.

Da der Wendeplatz in seinen Maf3en nicht der Festsetzung im urspriinglichen Bebauungs-
plan entspricht, wird er innerhalb dieser Anderung an den Bestand angepasst. Daraus
ergibt sich auch die Notwendigkeit, das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet anzupassen
und damit in den Anderungsbereich einzubeziehen.

Die Textlichen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes sind von dieser
Anderung nicht betroffen. Sie gelten weiterhin und werden im Planteil entsprechend im auf-
gefihrt.

Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Eine Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird durch die Anderung nicht
begriindet. Es liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes,
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
beeintrachtigt werden kénnten. Die Bebauungsplananderung kann damit im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlielen-
dem Umweltbericht wird gemaf § 13 (3) BauGB abgesehen.
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4.  Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Manahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen, die die geplante Nutzung in Frage stellen
konnten, sind innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung nicht
bekannt.
Der Landkreis Hildesheim weist darauf hin, dass der Planbereich sich im Gebiet der ehe-
maligen Munitionsanstalt Diekholzen befinde, welche im Kataster des Landkreises Hildes-
heim (iber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten als Altstandort (Ifd. Nr. 2 Diekholzen)
erfasst sei. Die Untere Bodenschutzbehérde sei an weiteren Planungen und Vorhaben, die
mit Eingriffen verbunden sind, zu beteiligen.

4.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits gesichert. .
Die Gemeinde Diekholzen stellt aus dem Trinkwassernetz eine ayg®chende Grund-
versorgung flir Léschwasser sicher. :

Diese Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Diekholzen h#8chlossen.

Diekholzen, den

Birgermeister




