PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Diekholzen diesen Bebauungsplanes Nr. 33 "Séhrer Tor 4
und 4a" mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung,
als Satzung beschlossen.

Diekholzen, den

(Bludau)
Blrgermeister

[

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Diekholzen hat in seiner Sitzung am
Nr. 33 "Séhrer Tor 4 und 4a" mit 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

die Aufstellung des Bebauungsplanes
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am

Diekholzen, den

(Bludau)
Blrgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2024 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stral’e, Wege und Platze vollstandig nach (Stand ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den

(Off. best. Vermessungsbiiro)

Beispiele fir heimische standortgerechte Laubbdume:

Botanischer Name Deutscher Name

Baume 1. Ordnung:

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Sorbus aria Dt. Mehlbeere

Prunus padus Frihe Traubenkirsche

Baume 2. Ordnung:

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feld-Ahorn

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Beispiele fir Obstbaume:

Apfel: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser Ontario, Goldparmane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnen: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Kdostliche
von Charneaux

Zwetschen: Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Grine

Reneklode, Nancy Mirabelle

SiRkirschen: | Schneiders Spate Knorpelkirsche, Blttners Rote Knorpel,

Kassins Frihe

5. NEBENANLAGEN, CARPORTS UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Bei der Errichtung von Garagen, Carports und Nebenanlagen ist zur angrenzenden Offentlichen
StraBenverkehrsflache der StralRe Soéhrer Tor und Breitmeyers Weg ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMAR § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO)
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3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 "Séhrer Tor 4 und 4a" mit ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Diekholzen hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 33 "Séhrer Tor 4 und 4a" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom bis ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 "Sohrer Tor 4 und 4a" mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom
bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Diekholzen, den

(Bludau)
Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Diekholzen hat den Bebauungsplanes Nr. 33 "Séhrer Tor 4 und 4a" mit ortlichen Bauvorschriften nach
Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Diekholzen, den

(Bludau)
Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 33 "Sohrer Tor 4 und 4a" mit ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 33 "Sohrer Tor 4 und 4a" mit ortlichen Bauvorschriften ist damit am rechtsverbindlich

geworden.

Diekholzen, den

(Bludau)
Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 33 "Séhrer Tor 4 und 4a" mit 6rtlichen Bauvorschriften sind eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Diekholzen, den

(Bludau)
Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gem. § 4 Abs. Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen von Hauptgebauden (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die
maximal zuldssige Traufhdhe (TH) und die maximal zulassige Firsthdhe (FH).

Der obere Hohenbezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthohe (HOhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante). Der untere Hohenbezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO einer der per
Eintrag im Plan festgesetzten Hohenbezugspunkte . NHN. Fir bauliche Anlagen, die innerhalb des
Gebietes WA 1 errichtet werden, gilt der zeichnerisch festgesetzte Héhenbezugspunkt innerhalb der
StraBenverkehrsflache ,Sohrer Tor*, fir bauliche Anlagen, die innerhalb des Gebietes WA 2 errichtet
werden, gilt der zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkt innerhalb der StralBenverkehrsflache
.Breitmeyers Weg“. Von den festgesetzten Hohenbezugs-punkten kann ausnahmsweise bis zu 30 cm
abgewichen werden, wenn im Rahmen der Durchfiihrung der Planung nachweislich Abweichungen in
der Ortlichkeit festgestellt werden.

Die jeweils festgesetzte Traufhohe gilt nur bei Dachern von Hauptgebauden mit einer Neigung von
mindestens 10° und ist die Schnittkante zwischen der AuRenseite der Wand und der Dachauf3enseite.

Untergeordnete technische Aufbauten dirfen die maximale Hohe baulicher Anlagen um hochstens
1,00 m uberschreiten.

3. FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Stellplatze sind die fiir die Deckung des Stellplatzbedarfes des Allgemeinen
Wohngebietes erforderlichen Stellplatze, in Form von offenen Stellplatzen, Carports und Garagen
zulassig. Darliber hinaus sind auch Flachen fiir Millbehalterstandplatze zulassig. Die Flache fir
Stellplatze darf vollstandig versiegelt werden.

4. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 500gm
Baugrundstlicksgrofie ein standortgerechter Laubbaum oder alternativ ein hochstammiger Obstbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bestimmungen des Niedersachsischen
Nachbarrechtsgesetzes zum Grenzabstand sind zu beachten.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist bei den Laubbaumen Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbaume sind in der Pflanzqualitat Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind.
10 - 12 cm zu verwenden. Die Baume sind von den Grundstlickseigentimern in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hauptanlagen zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung in vorgenannter Qualitat zu ersetzen.

1. GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Diekholzen Nr. 33 ,Séhrer Tor 4 und 4a“ der
Gemeinde Diekholzen.

2. DACHFARBE

Die Dacheindeckung geneigter und unbegriinter Dacher darf nicht glanzend oder reflektierend sein und muss in
der Farbe rot bis braun bzw. anthrazit erfolgen. Eingangstiberdachungen, Hauseingangstreppen, begriinte Dacher,
Nebenanlagen einschlieRlich Solar-/Photovoltaikanlagen, Carports, Flachdachgaragen, Wintergarten und
Terrasseniiberdachungen sind hiervon ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL — F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

Aus der Farbreihe Grau

RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7021 Schwarzgrau
RAL 7024 Graphitgrau
RAL 7026 Granitgrau

Aus der Farbreihe Braun

RAL 8004 Kupferbraun
RAL 8012 Rotbraun
RAL 8015 Kastanienbraun

Aus der Farbreihe Rot

RAL 3002 Kaminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3004 Purpurrot
RAL 3005 Weinrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 3009 Oxydrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

Zwischentone sind zulassig.

3. STELLPLATZE

Die Stellplatze innerhalb des Plangebietes sind mit offenporigen Belagen (bspw. durch Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.a4.) zu gestalten.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen gemafR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe von bis zu 5000.000 Euro geahndet
werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

A (§ 4 BaunVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl, HochstmaR
(§ 19 BauNVvO)

Il Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR
(§ 19 BauNVO)

TH Traufhohe, HochstmaR

FH Firsthohe, HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
e Baugrenze

(§ 23 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)
4. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
St Gemeinschaftsanlagen
Hier: Flache fiir Stellplatze (St)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
& Héhenbezugspunkt (m ii. NHN)

M: 1:5.000

UBERSICHTSKARTE

HINWEISE

BESEITIGUNG VON GEHOLZSTRUKTUREN

Im Rahmen der Baufeldfreimachung sind die geltenden naturschutzrechtlichen Vorgaben zur Brut- und Setzzeit
zwischen dem 1. April und dem 15. Juli sowie zur Geholzentnahme zwischen dem 30. September und 1. Méarz zu
beachten. Damit soll ausgeschlossen werden, dass insbesondere Brutgeschaft und Jungenaufzucht
gehdlzbewohnender Vogelarten o.a. gestért werden. Das gilt auch bei der Beseitigung von Baumen z.B. aus
Griinden der Verkehrssicherungspflicht bzw. Gefahrenabwehr.

Daruber hinaus sollte unabhangig von der Einhaltung der genannten Fristen vor Abriss der Gebaude eine gut-
achterliche Begehung durch eine fachkundige Person erfolgen, um mdgliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéande auszuschliel3en.

ALTABLAGERUNGEN

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im direkten Umfeld der Planflache keine archaologischen Fundstellen.
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde),
sind unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege (gem. § 22
NDSchG) anzuzeigen.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
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BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

PlanzV — Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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