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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32 ,,SchiitzenstraBe 6“, M 1 : 1.000
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
(BGBI. | S. 3634) - zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.4.2022 (BGBI. | S. 674) J
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom \ 498 /
21.11.2017 (BGBI. | S. 3788), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.6.2021 / /
(BGBI. 1 S. 1802) [/ /
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 /*500 /
(Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.10.2021 Z

(Nds. GVBI. S. 700) ' =/

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)
i [ ! = 1 N [
Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Gecbasisdaten der Niedersichsischen
Vennessungs- und Katasterverwaitung”
201 ¥e LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Gecinformation und Landesvermessung

Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

o Aligemeine Wohngebiete
b ; (§ 4 BauNvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Geschossfléchenzahi als Héchstzahl

0,4 Grundfiachenzahl

Hdohe baulicher Anlagen in m Gber sinem Bezugspunkt
FH 137,0 m 4NN Firsthéhe ais Hdchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
IR Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 4 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

0 Stralenverkehrsfiachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fléchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
L‘\l von Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3ss

der Nutzung innerhalb sines Baugebistes,
hier: maximale Firsthéhe

(zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumiichen Geltungs-

bareiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Oberbaubare Fldche
bebaubare Fldche




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiithrung  sich der Vorhabentrager im  Durchfiihrungsvertrag  verpflichtet
(gemaf § 12 (3a) BauGB).

2. Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
sind ausgeschlossen (gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

3. Die durch FH festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Héhe
der Oberkante des Dachfirstes tiber Normallnull (gemaf §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

4. Innerhalb der Flache, die von der Bebauung ausgenommen ist, sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig (geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB).

6. Heizungs- und Energiegewinnungsanlagen, die mit den fossilen Brennstoffen Heizél, Kohle
oder Gas betrieben werden, sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Gashybridheizungen (geman § 9 (1) Nr. 23a BauGB)

7. Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgrée sind mindestens ein heimischer Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16cm und drei
standortheimische Laubstrducher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind innerhalb des
Baugebietes durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in der (iberndchsten
auf den Beginn der BaumaBnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren (geman § 9 (1a) BauGB).

NACHRICHTLICH

1. Gemal § 9 (2) NBauO: Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Griin-
flachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind.

2. GemaR § 9 (4) NBauO: Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu-
und Abfahrten von Garagen diirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht
auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlags-
wasser mindestens zum uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die
Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder dhnliche Arbeiten, die das Grundwasser
verunreinigen kénnen, genutzt werden.

™

¢

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
geman § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32

,Schitzenstrale 6" der Gemeinde Diekholzen.

§ 2 Dachneigung . . )
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 30° - 35° zulassig. Eingangstber-

dachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende
Gebaudeteile, wenn diese Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweili-
gen AuRenwand in Anspruch nehmen, Dachgauben, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Winter-
garten und Terrasseniiberdachungen sind von dieser Bestimmung ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten L _
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift

zuwiderhandelt. _ ‘
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuBe von bis zu

500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaR § 12 (3) BauGB ist in den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan integriert.

2. Laut Unterer Denkmalschutzbehérde befindet sich der Planbereich betreffende Fléache in
einer siedlungstopografisch ginstigen Lage, so dass archaologisch relevante Funde und
Befunde im Zuge der baubedingten Erdarbeiten nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Daher wird auf die denkmairechtliche Genehmigungspflicht jeglicher Erdarbeiten gemaf
§§ 10, 12, 14 i.V.m § 35 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) verwiesen.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der
Nds. Bauordnung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Diekhoizen diesen Bebauungsplan
mit Ortlicher Bauvorschrift Nr. 32 ,Stidwestlich der Schiitzenstrafle®, bestehend aus
der Planzeichnung, den Textlichen Fi ngen und der Ortlichen Bauvorschrift

als Satzung sowie die Begrundu
Blsdas

Birgermeister

Diekholzen, den

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Diekholzen hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes be: ﬁss@n qu Anderungsbeschluss ist gemaf §
2 Abs. 1 BauGB ortstiblich beka it

Diekholzen, den f s
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen T , 1Piatze
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(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2021 BURO KELLER

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat dem Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung und Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.3.2022 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat vom 25.3.2022 bis
25.4.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Diekholzen, den

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.9.2022 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Aus-
legung mit Einschrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit
einer verkurzten Auslegungszelt gemars § 4a Abs 3 Satz 3 BauGB beschlossen

mit-Bearindung-hat—vom bis a0 8 4o
g5t g aeRg—hat—voem ) 3

Den von der Plandnderung Betruﬂnnen wurde mit Schreiben vom 24.8.2022
Gelegenheit zur Steilungnahmnﬂam 15,211{‘2 bis 8.9.2022 gegeben.

Diekholzen, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.9.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung mit Limweltbericht beschlossen.

Diekholzen, den

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
12.10.2022 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungspian, nebst Begrindung und Umweltbericht ist damit am
12.10.2022 rechtsverbindiich gewordeg,—-—ﬁ
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Diekholzen, den

Besdax

> '«_.' Burgermeister
\o'--::_ ~ ‘--:"/ 9

CEENGL
Frist fiir Geltendmachun;\(iméifgzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Diekholzen, den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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2.3

Begrindung

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Diekholzen hat die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 32 ,Schiitzenstrale 6" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Nordosten Diekholzens sudwestlich der Schitzenstrafe.
Er wird auf dem Deckblatt im MafRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2016 fur den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes eine Wohnbauflache dar. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann somit

‘aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die ursprungliche Fassung des Flachennutzungsplanes wird im Folgenden im Maflistab
1:5.000 dargestellt.

Baugrund

Laut Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie ist der Planbereich formal der
Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen, sofern die detaillierte Baugrunderkundung
keine weiteren Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gemafR Erlass des Nieder-
sachsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.2.1987). Im Rahmen von Baumafinahmen am Standort wird empfohlen, bezuglich der
Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmaflnahmen vorzusehen.



