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PLANZEICHENERKLARUNG

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanZV

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO)
SO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
FFPV-A Zweckbestimmung:

Freiflachenphotovoltaikanlage

MaR der baulichen Nutzung

maximal zulassige Grundflache der baulichen Anlagen in m?

GRmax (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)
OK 3,5m maximale Hohe der Oberkante der Solarmodule tber
Gelandeoberkante (GOK)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)
UK 0,80 m Mindesthohe der Unterkante der Solarmodule Uber

Gelandeoberkante (GOK)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

‘ __________________ l Ein- und Ausfahrtbereich

Griinflachen

private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

F I I I Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
H H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Or T T T T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

500000004 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
© o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

200000009 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

i - — 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I des Bebauungsplans
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Fullschema der Nutzungsschablone

1 = Art der baulichen Nutzung

2 = maximal zulassige Grundflache

3 = maximal zulassige Oberkante der Solarmodule tber GOK
4 = Mindesthéhe der Unterkante der Solarmodule Gber GOK

BIOIN|(=

sonstige planerische Darstellungen

—125.00— " . . - . .
Gelandehohen (Hohenlinien der gewachsene Gelandeoberkante) tiber NHN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung: Sonstige Sondergebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photo-
voltaikanlage (FFPV-A) dient der Unterbringung von Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie sowie der fur die Betreibung der Anlage erforderlichen
Nebenanlagen.

1.2 Zulassig ist die Errichtung von aufgestanderten, ohne flachenhafte Versiegelung
aufgestellten Solarmodulen sowie der Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebiets
dienende Nebenanlagen wie technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung
und Abgabe von elektrischer Energie und flr den Betrieb der Anlage erforderliche
Zufahrten, Wartungsflachen und Unterhaltungswege.

2. MahR der baulichen Nutzung - Grundflache (GR)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung fir das sonstige Sondergebiet ist auf eine Grundflache
von 14.850 m? begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO wird
gemal § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO ausgeschlossen.

2.2 Zur Berechnung der Grundflache der Solarmodule ist die Summe der Solarmodulflachen

in senkrechter Projektion Uber der Geldndeoberflache anzusetzen. Bie-Moduttische-der

3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt flr die Solarmodule.
Fir die Solarmodule wird eine Mindesthohe von 0,80 m fiir die Unterkante und eine
maximal zulassige Hohe von 3,50 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache
festgesetzt. Die Mindesthéhe ist das lotrechte Mall von der gewachsenen
Gelandeoberflache bis zur Unterkante (UK) der Module. Die maximale Hbhe ist das
lotrechte Mal® von der gewachsenen Gelandeoberflache bis zur Oberkante (OK) der
Module.

3.2 FUr Nebenanlagen (z.B. Trafostation, Wechselrichter) darf eine Hohe von 3,00 m Uber der
Oberkante der jeweiligen gewachsenen Gelandeoberflache nicht Gberschritten werden.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Kameramasten.

3.3 Die Einfriedung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist bis zu einer maximalen Héhe von
2,50 m uber der gewachsenen Gelandeoberflache zuldssig. Die Unterkante der
Einfriedung muss mindestens 0,15 cm Uber der gewachsenen Gelandeoberflache liegen,
um Kleintieren Wanderbewegungen zu ermdglichen.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO)
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze
errichtet werden. Ausgenommen davon ist die Einfriedung der Anlage.

5. Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)
Erforderliche Ein- und Ausfahrtsbereiche sind nur in den entsprechend gekennzeichneten
Bereichen zulassig.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6. Versorgungsleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Yersorgungsteitungen-jeglicher-Art-sind-in-unterirdischer-Batweise-zu-vertegen: Die zur
Versorgung und ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung Freiflachen-Photovltaikanlage erforderlichen Versorgugnsleitungen
sind innerhalb des Plangebietes unterirdisch zu fuhren. Die Festsetzung zur
unterirdischen Verlegung von Versorgungsleitungen dient der Vemeidung erheblicher
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds.

7. Grinflachen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

7.1 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflache mit der Uberlagernden
Festsetzung "Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" ist eine 3-reihige Geholzpflanzung zur Kompensation von
Bodenversiegelung, als Sichtschutzpflanzung und zur landschaftsgerechten Eingrinung
mit  standortgerechten, gebietseigenen Baumen und Strduchern aus dem
Vorkommensgebiet 4 "Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben" (siehe Pflanzlisten
1 bis 3) anzupflanzen. Mindestens 10 % der Gehdlze sind als Baume zu pflanzen.
Innerhalb der Pflanzung sollen die Straucher in Gruppen mit 2-5 Stlick einer Art gepflanzt
werden. Die Geholze sind mit einem Abstand von 1,50 m im Dreieckverband zu
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

7.2 Als Mindestanforderung fur die Pflanzqualitat der unter 7.1 festgesetzten Gehélzpflanzung
gilt: Straucher: 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe: 70 - 90 cm, Baume: Heister 2 x
verpflanzt, ohne Ballen, H6he: 150-200 cm.

7.3 Zu jeder Seite der Gehodlzpflanzung ist ein Krautsaum von mind. 3,00 m als extensiv
gepflegte Gras- und Staudenflur zu entwickeln und maximal einmal pro Jahr, jedoch
mindestens alle 4 Jahre in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren.

7.4 Auf der gesamten Grinflache ist der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln
unzulassig. Abweichungen von den Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

8.  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
8.1 Innerhalb der Flachen des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaikanlage mit der Uberlagernden Festsetzung "Flachen flr

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" sind die nicht versiegelten Flachen Bie-Haehen-innerhatb-der-als-sonstiges

Sondergebiet-festgesetzten-Haehen-sind-dauerhaft als extensiv gepflegtes Grinland zu
entwickeln.

8.2 Zur extensiven Pflege und zum Schutz Schutz des Rebhuhns sind die Flachen jahrlich in
der Zeit vom 01.08. - 28.02. zu mahen. abschnittweise- maximal- zweimal- jghriich- zu
mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln ist unzulassig.

8.3 Alternativ zur jahrlichen Mahd ist eine extensive Beweidung der Flachen madglich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Zur Begrenzung der Versiegelung des Bodens sind die Solarmodule aufzustandern und
punktférmig zu grinden.

9.2 Um eine Belichtung des Bodens zu gewahrleisten, missen die Modulreihen einen
Abstand von mindestens 3,0 m zueinander aufweisen. Die Uberspannte Tiefe der
Modultische darf maximal 6,90 m betragen.

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

%wbegfuneﬁ—Bafuﬁﬁ%auﬁe-%wZamhﬁgewndeﬁeﬁ%ﬁﬁ&beﬁz&wveweﬁdeﬁ

ﬁ%dﬁ—%ﬁbfaﬁbg&dweh—aﬁ&Baummheedeﬁmaﬁrem@&Gehelzpﬂaﬁzuﬁg—aus
Sfraueheﬁﬁ— oder- Sfraueheﬁﬁ— mit Hbefhaﬁeﬂﬁ— emzugﬂ:rﬁeﬁ— Ausgeﬁommeﬁ— vor- def

Baum&au&éem—%fkemmeﬁsgebe%A—Weﬁdet&scheﬁBefgbhd—Uﬁﬁebeﬁﬁmgrabew

ebeﬁhemgrabeﬁ—zwveweﬁdeﬁfﬁeheﬁbﬁihsfeﬁ+b&8+m¢weﬂﬁeﬁ+ﬁbstaﬁ¢m
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Stammumfang- 46-12- em;- 2= x- verpftanzt— Als- Pllanzqualitat far- Straucher gitt— 2= x

10.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaikanlage mit der Uberlagernden Festsetzung "Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" ist eine zweireihige
Geholzpflanzung aus standortgerechten, gebietseigenen Strauchern und Baumen aus
dem Vorkommensgebiet 4 "Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben" (siehe
Pflanzlisten 1 bis 3) auf der Auflenseite der Umzaunung zur landschaftsgerechten
Eingrinung anzupflanzen. Mindestens 10 % der Gehodlze sind als Baume zu pflanzen.
Innerhalb der Pflanzung sollen die Straucher in Gruppen mit 2-5 Stlick einer Art gepflanzt
werden. Die Geholze sind mit einem Pflanzabstand von 2,00 m und einem Reihenabstand
von 1,50 m im Dreieckverband fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Bei der stdlichen Bepflanzung ist ein Abstand von mindestens
1 m zur Boschungsoberkante des dort verlaufenden Grabens einzuhalten.

10.2 Als Mindestanforderung fir die Pflanzqualitat der unter 10.1 festgesetzten
Geholzpflanzung gilt: Straucher: 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe: 70 - 90 cm, Baume:
Heister 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe: 150-200 cm.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.3 Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln unzulassig. Abweichungen von den
Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

11. Externe KompensationsmaBnahme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Kompensationsmafnahme fur den Verlust eines von 3 Feldlerchenrevieren ist auf den
insgesamt 27.147 m? grof3en Flursticken 199/85 und 84 der Flur 1 266H-derHur2 in
der Gemarkung Sohre auf einer Flache von 6.000 m? im mittleren nordlichen Teilbereich
der Flursticke 3436-m*imnbtrdlichenTeitbereich-desHurstticks eine niederwlichsige
Bluhflache anzulegen. Daflr ist auf der Flache Regio-Saatgut Ursprungsgebiet U6
einzusden. Nach Anlage der Blihflache ist jeweils die Halfte der Flache im jahrlichen
Wechsel nach dem 15.08. in umzubrechen. Spatestens bis zum 15.03. ist auf der
umgebrochenen Flache erneut eine niederwichsige Blihmischung, Regio-Saatgut
Ursprungsgebiet U6 einzusaen oder die Flache ist durch Selbstbegriinung zu begrtinen.
Die andere Halfte ist in der Zeit vom 01.10. - 01.04. mit einer Schnitth6he mit mindestens
10 cm Bodenabstand zu mahen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Bei starkem Auftreten von Problemunkrautern ist ein selektiver Schrépfschnitt vor der
Samenreife mdglich, der Feldvogelschutz ist dabei zu beachten. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Dlngemitteln ist untersagt.

Abweichungen von den Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen.
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HINWEISE

1.1

1.2

1.3

Pflanzlisten

Gebietseigene Baume I. Ordnung aus dem Vorkommensgebiet 4 "Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben™

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

Gebietseigene Baume Il. Ordnung aus dem Vorkommensgebiet 4 "Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben™

Acer campestre (Feldahorn)

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)

Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Gebietseigene Straucher aus dem Vorkommensgebiet 4 "Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben"

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (WeilRdorn, Eingriffl.)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix aurita (Ohrweide)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball)

Artenschutz - Bodenbruter

Die Baufeldraumung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen und der
Brachflachen darf nur auRerhalb der Brutzeit von Bodenbritern in der Zeit vom 15.08. - 28.02.
erfolgen. Bei Raumungsarbeiten aullerhalb dieses Zeitraumes muss die Belegung durch
britende Vogelarten fachgutachterlich ausgeschlossen werden. Die festgesetzten
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind durch eine Okologische Baubegleitung zu
uberwachen.

Bodenschutz

Zum Schutz der natlrlichen Bodenfunktionen (gem. BBodSchG) sind wahrend der
Bauarbeiten  entsprechende  Schutzvorkehrungen z.B. gegen Bodenverdichtung,
Bodenverunreinigung oder Bodenvermischung zu treffen. Dabei sind die DIN-Normen DIN
19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben), DIN 18915
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) zu beachten. Die Schutzvorkehrungen sind im weiteren Planungsverlauf
durch ein Bodenschutzkonzept (BKS) zu konkretisieren und die Beachtung durch eine
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) zu uberwachen. Das BSK ist mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Hildesheim abzustimmen.

Durch BaumalRnahmen beanspruchte Bodenbereiche sind nach Beendigung der Bauarbeiten
zu rekultivieren.
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HINWEISE

4, Gewasserschutz

Innerhalb des Flurstliicks 249 der Flur 2 der Gemarkung Soéhre verlauft ein Gewasser |ll.
Ordnung. An diesem befindet sich ein 3 m breiter Gewasserrandstreifen nach § 58 NWG
i.V.m. § 38 WHG. Fur die Errichtung einer Einfriedung oder anderer baulicher Anlagen oder
der Verlegung eines Kabels innerhalb des Gewasserrandstreifens ist ein Antrag nach § 57
NWG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Hildesheim zu stellen.

5. Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archdologischer Funde und Befunde prinzipiell zu
rechnen. Es wird auf die Genehmigungspflicht samtlicher Erdarbeiten nach §§ 10 und
3 NDSchG i.V. mit §§ 14 und 35 NDSchG hingewiesen.

6. Hohe der Einfriedungen

Bei Einfriedungen mit Hohen lGber 2,00 m ist die Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) zu
beachten. Einfriedungen tber 2,00 m Héhe sind gemafll NBauO genehmigungspflichtig (siehe
§ 60 NBauO Anhang Pkt. 6.1). Die Abstandsregelungen nach § 5 NBauO sind zu beachten.

7. Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern vom Mai 2024 des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln - Hannover, Kampfmittel-
beseitigungsdienst nach Hinweise auf Kampfmittel hat ergeben, dass im Plangebiet kein
Kampfmittelverdacht besteht.

Die Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden kdnnen.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

8. DIN-Normen

Die in diesem Bebauungsplan in Bezug genommenen Normen werden im Rathaus der
Gemeinde Diekholzen, Alfelder Strale 5, 31199 Diekholzen dauerhaft zur Einsicht
bereitgehalten.
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